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广州山水比德设计股份有限公司

关于部分募投项目结项并将剩余募集资金永久补充流动资金、部分募

投项目终止的公告

广州山水比德设计股份有限公司（以下简称“公司”）于 2026 年 7 月 27 日

召开第四届董事会第四次会议，审议通过了《关于部分募投项目结项并将剩余募

集资金永久补充流动资金、部分募投项目终止的议案》，同意公司拟将“信息化

管理平台建设项目”结项，并将节余募集资金用于永久补充流动资金；拟将“总

部运营中心建设项目”终止，将“设计服务网络建设项目”、“技术研发中心升

级建设项目”中场地购置和装修相关的部分子项目终止，并将剩余募集资金继续

存放在原募集资金专户，按照募集资金相关法律、法规要求进行存放和管理，包

括但不限于使用募集资金进行现金管理和暂时补充流动资金。

根据《深圳证券交易所创业板股票上市规则》《深圳证券交易所上市公司自

律监管指引第 2号——创业板上市公司规范运作》等相关规定，本次募投项目结

项、变更事项尚需提交公司股东会审议。现将具体情况公告如下：

一、募集资金基本情况

经中国证券监督管理委员会《关于同意广州山水比德设计股份有限公司首次

公开发行股票注册的批复》（证监许可[2021]2358 号）同意注册，公司首次公

开发行人民币普通股（A股）股票 1,010.00 万股，每股发行价格为 80.23 元/股，

新股发行募集资金总额为 81,032.30 万元，扣除各项发行费用人民币 11,901.21

万元（不含税）后，实际募集资金净额为 69,131.09 万元。

上述募集资金已于 2021 年 8 月 9 日划至公司指定账户，并由立信会计师事

本公司及董事会全体成员保证信息披露的内容真实、准确、完整，没有虚假

记载、误导性陈述或重大遗漏。



务所（特殊普通合伙）对本次发行的资金到账情况进行了审验，出具了《验资报

告》（信会师报字〔2021〕第 ZF10820 号）。公司已对上述募集资金进行了专户

存储，并与保荐机构、存放募集资金的商业银行签署了三方监管协议。

二、募集资金使用情况

根据公司《首次公开发行股票并在创业板上市招股说明书》披露的募集资金

用途，募集资金将按照轻重缓急顺序投入以下项目：

单位：万元

序号 项目名称 项目投资金额
拟使用募集资金投

入金额

1 设计服务网络建设项目 21,507.46 21,507.46

2 总部运营中心建设项目 19,972.84 19,972.84

3 技术研发中心升级建设项目 5,411.57 5,411.57

4 信息化管理平台建设项目 4,067.33 4,067.33

合计 50,959.20 50,959.20

截至 2026 年 6 月 30 日，公司已累计投入募集资金总额 14,980.43 万元，具

体情况如下：

单位：万元

序号 项目名称
承诺投入募集

资金金额

累计投入金

额

投资

进度

项目调整后计划达

到预定可使用状态

日期

1
设计服务网络建设

项目
21,507.46 9,876.83 45.92% 2028年8月31日

2
总部运营中心建设

项目
19,972.84 2.29 0.01% 2026年8月31日

3
技术研发中心升级

建设项目
5,411.57 2,212.16 40.88% 2028年8月31日

4
信息化管理平台建

设项目
4,067.33 2,889.15 71.03% 2028年8月31日

合计 50,959.20 14,980.43 - -

注：募集资金总额为 81,032.30 万元，其中超募资金为 18,171.89 万元，截至 2026 年

6 月 30 日，支付发行相关费用 11,901.21 万元，使用募集资金投入募投项目 14,980.43 万

元，暂时补充流动资金 10,000.00 万元，超募资金永久补充流动资金 18,171.89 万元，剩余

30,823.89 万元存放于募集资金专户中（含扣除手续费后的相关利息收入和投资收益）。

三、本次拟结项募投项目基本情况、结项原因及节余资金使用计划

（一）项目基本情况

本次拟结项的募投项目为“信息化管理平台建设项目”，计划总投资金额



4,067.33 万元，项目计划建设周期为 24 个月，建设内容主要包括硬件设备购置、

软件购置、业务管理系统投入、网络服务投入及预备费等。本项目建设有利于公

司构建更加完善的信息化管理体系，有助于公司引入和应用信息化管理系统以适

应行业的信息化技术潮流，从而提升公司运营管理的效率和质量。

公司募集资金项目前期立项时虽经过充分的可行性论证，但在实际执行过程

中，随着数字科技及智能化技术的更新迭代，公司对项目的升级改造建设提出了

更高的要求，部分项目的建设方案需要进一步优化，因而项目整体实施进度不及

预期无法在原定计划内达到预定可使用状态，因此公司对项目进行多次延期。最

新调整后计划达到预定可使用状态日期为 2028 年 8 月 31 日。

（二）拟结项原因及节余资金使用计划

公司“信息化管理平台建设项目”已结合公司实际使用需求基本完成信息

化的建设工作，经审慎研究，公司拟对该项目进行结项，并将节余资金 1,175.60

万元（不含现金管理收益、利息及扣除的银行手续费）用于永久补充流动资金，

用于公司日常生产经营及业务发展。截至 2026 年 6 月 30 日，本次拟结项募投项

目的资金使用及节余情况如下:

单位：万元

项目名称

承诺投入

募集资金

金额

累计投入

金额

占该项目

募集资金

总额比例

募投项目

待支付款

项
注 1

节余资金

总额
注 2

占该项目

募集资金

总额比例

信息化管

理平台建

设项目

4,067.33 2,889.15 71.03% 2.58 1,175.60 28.90%

注 1：募投项目待支付款项，指尚未支付的合同尾款等尚未完成支付款项，最终金额以

项目实际支付为准。

注 2：节余资金不含现金管理收益、利息及扣除的银行手续费及待支付款项。

四、本次拟终止募投项目基本情况、终止原因和剩余资金使用计划

（一）项目基本情况

本次拟终止的募投项目为“总部运营中心建设项目”整体，以及“设计服务

网络建设项目”、“技术研发中心升级建设项目”中场地购置和装修相关的部分

子项目，截至 2026 年 6 月 30 日，各项目基本情况如下：



单位：万元

序号 项目 序号 子项目 项目概述
最新计划使用

募集资金

募集资金实际

投入金额

募集资金剩余

金额
拟调整方式

拟终止项目剩

余金额

1

总部

运营

中心

建设

项目

1 场地购置费
为广州总部运营中心购置

场地

19,972.84 2.29 19,970.55 终止 19,970.55

2 场地装修费
为广州总部运营中心购置

场地进行装修

3
设备购置及安装

费
设备购置及安装费

4 预备费 预备费

5 总投资 /

拟终止项目余额小计 19,970.55

2

设计

服务

网络

建设

项目

1 场地购置费

在北京、上海、广州及深圳

等核心一线城市扩建分公

司并购置办公场地

16,500.00 7,029.70 9,470.30
与北京、广州分公司场

地购置相关部分终止

1.1 北京 / 4,000.00 - 4,000.00 终止 4,000.00

1.2 上海 / 4,000.00 3,033.60 966.40 不调整 -

1.3 广州 / 4,500.00 - 4,500.00 终止 4,500.00

1.4 深圳 / 4,000.00 3,996.10 3.90 不调整 -

2 场地租赁费

在郑州、西安、厦门、海口、

杭州、新疆、合肥等省会或

重点城市新建分公司并租

赁办公场地

729.00 315.50 413.50 不调整 -

3 场地装修费 场地装修 799.00 304.76 494.24
与北京、广州分公司场

地装修相关部分终止

3.1 北京 / 120.00 - 120.00 终止 120.00

3.2 上海 / 120.00 88.24 31.76 不调整 -

3.3 广州 / 150.00 - 150.00 终止 150.00



3.4 深圳 / 125.00 116.80 8.20 不调整 -

3.5 郑州 / 8.00 6.45 1.55 不调整 -

3.6 西安 / 15.00 11.47 3.53 不调整 -

3.7 厦门 / 96.00 - 96.00 不调整 -

3.8 海口 / 60.00 56.11 3.89 不调整 -

3.9 杭州 / 30.00 25.69 4.31 不调整 -

3.10 新疆 / 30.00 - 30.00 不调整 -

3.11 合肥 / 45.00 - 45.00 不调整 -

4
硬件设备与软件

工具购置费
硬件设备及软件工具购置 2,105.23 1,276.81 828.43 不调整 -

5 预备费 预备费 1,187.52 950.07 237.45 不调整 -

6 铺底流动资金 铺底流动资金 186.71 - 186.71 不调整 -

7 总投资 / 21,507.46 9,876.83 11,630.63 / -

拟终止项目余额小计 8,770.00

3

技术

研发

中心

升级

建设

项目

1 场地购置费

对公司广州总部的创新研

究院进行升级改造：通过购

置办公场地来扩大研发办

公面积，改善技术研发环境

2,250.00 - 2,250.00 终止 2,250.00

2 场地装修费
对广州总部的创新研究院

进行装修
75.00 - 75.00 终止 75.00

3
硬件设备及软件

购置费
硬件设备及软件购置费 467.24 258.56 208.68 不调整 -

4
新增研发经费投

入
研发课题经费投入 2,360.00 1,953.60 406.40 不调整 -

5 预备费 预备费 259.33 - 259.33 不调整 -

6 总投资 / 5,411.57 2,212.16 3,199.41 / -

拟终止项目余额小计 2,325.00

拟终止项目余额合计 31,065.55



注：若本公告出现合计数值与各分项数值之和尾数不符的情况，均为四舍五入原因造成

的尾差。

（二）终止原因

1．外部宏观环境发生重大变化，不具备继续实施条件

公司在 IPO 项目立项时的可行性研究系基于彼时的宏观经济环境、行业发展

趋势和公司业务发展预期并经充分市场调研后编制，相关论证在当时具备审慎性

和合理性。然而，2021 年上市后，作为公司核心下游的房地产行业遭遇历史性

深度调整，市场需求持续萎缩，对公司业务规模和盈利能力产生了不利影响。受

商业办公物业供需逆转、价格下行趋势确立等因素影响，原基于行业上行周期制

定的场地购置方案，在当前及可预见的未来已缺乏落地的市场基础。鉴于上述不

利因素短期内难以根本扭转，相关项目已不具备继续实施的外部条件。

2．已购置房产大幅贬值，继续投入将加剧风险

在“设计服务网络建设项目”实施过程中，公司已于 2023 年使用募集资金

分别购置了深圳分公司和上海分公司的办公场地。根据广东信德资产评估与房地

产土地估价有限公司出具的评估报告，截至 2025 年 12 月 31 日，上述房产近三

年累计减值 933.96 万元，具体情况如下：

单位：万元

房产名称
建筑面

积（㎡）
购买金额

房屋

用途

登记

时间

2023 年

减值金

额

2024 年

减值金

额

2025 年

减值金

额

减值幅

度

上海市中山西路 933

号 2801 室-2817 室
969.59 2,950.02 办公

2023

-3-2
246.29 - 342.00 21.09%

深圳市侨香路与深

云路交汇处东北侧

侨城一号广场 1203、

1205、1206

754.41 3,877.66 办公
2023

-7-1
262.32 46.76 36.60 9.40%

合计 6827.68 933.96 14.44%

受房地产行业持续深度调整影响，商业办公物业供需格局逆转，价格下行趋

势显著。公司此前已购置的部分房产已出现账面浮亏，资产减值风险显现。在商

业地产下行周期中，持有型物业不仅无法通过增值贡献利润，反而因计提减值准

备直接侵蚀公司净利润。若继续按原计划在广州、北京等核心城市实施大额场地

购置，反而将导致募集资金被低效固化，可能进一步加剧公司资产减值风险与资

金占用压力。



3．租赁替代购置，全面提升经营韧性

公司 2025 年度经营亏损，经营活动现金流承压。在此背景下，若将逾 3亿

元募集资金继续固化于非流动性的固定资产，不仅无法直接驱动业绩增长，还将

因新增折旧摊销进一步挤压利润空间，不符合审慎经营原则。与此同时，随着写

字楼租赁市场的供给充裕，公司通过市场化租赁已能以较低的边际成本完全覆盖

日常经营需求。相较重资产购置，租赁模式具备“零折旧、高弹性、低维护”的

显著优势，能够有效降低运营成本、提升组织灵活性，契合公司当前降本增效的

战略导向及行业周期下的生存法则。

综上，为了更科学高效地使用募集资金，维护中小投资者的利益，公司拟将

上述部分募投项目终止。

（三）剩余资金使用计划

上述部分募投项目终止后对应尚未使用的募集资金余额为 31,065.55 万元

（不含现金管理收益、利息及扣除的银行手续费），将继续存放于原募集资金专

户，并按照募集资金相关法律、法规要求进行存放和管理，包括但不限于使用募

集资金进行现金管理和暂时补充流动资金。未来，公司将积极筹划、寻找新的投

资项目，科学、审慎地进行项目可行性分析及论证，在保证投资项目具有较好市

场前景和盈利能力的前提下开展新的投资项目。公司将始终按照相关规定履行审

议及披露程序后使用募集资金，并注重提高募集资金使用效益。

上述募投项目不涉及调整的子项目募集资金余额为 3,735.04 万元（不含现

金管理收益、利息及扣除的银行手续费），将继续存放在原募集资金专户并按计

划投入募投项目，按照募集资金相关法律、法规要求进行存放、管理和使用。

五、本次拟结项、终止部分募投项目对公司的影响

本次部分募投项目结项并将节余资金用于补充流动资金、终止部分募投项目，

是公司结合募投项目实际情况、公司所处行业环境及市场环境变化等综合因素做

出的审慎决策，符合公司经营的实际情况和长期发展规划，有利于提高募集资金

的使用效率，不会对公司生产经营产生重大不利影响，不存在损害股东尤其是中

小股东利益的情形，未违反中国证券监督管理委员会、深圳证券交易所关于上市

公司募集资金使用的相关规定。

六、履行的审议程序及相关意见

（一）董事会审议情况



公司于 2026 年 7 月 27 日召开第四届董事会第四次会议，审议通过了《关于

部分募投项目结项并将剩余募集资金永久补充流动资金、部分募投项目终止的议

案》，董事会同意公司将“信息化管理平台建设项目”结项，并将节余募集资金

1,175.60 万元（不含现金管理收益、利息及扣除的银行手续费）用于永久补充

流动资金；同意公司将“总部运营中心建设项目”终止，将“设计服务网络建设

项目”、“技术研发中心升级建设项目”中场地购置和装修相关的部分子项目终

止，并将剩余募集资金（不含现金管理收益、利息及扣除的银行手续费）继续存

放在原募集资金专户，继续按照募集资金相关法律、法规要求进行存放和管理，

包括但不限于使用募集资金进行现金管理和暂时补充流动资金。本次部分募投项

目结项、终止事项尚需提交公司股东会审议。

（二）保荐机构核查意见

经核查，保荐机构认为：公司本次部分募投项目终止的事项是根据公司实际

经营需求、市场状况及外部宏观经济因素而做出的决定，有利于提高募集资金的

经济效益，符合公司的实际需求和长期发展利益，不存在损害公司及全体股东利

益的情形，不影响前期保荐意见的合理性。公司本次部分募投项目结项、部分募

投项目终止的事项已经公司第四届董事会第四次会议审议通过，并将提交公司股

东会审议，履行了必要的法律程序，符合《深圳证券交易所创业板股票上市规则》

《深圳证券交易所上市公司自律监管指引第 2 号—创业板上市公司规范运作》

《上市公司募集资金监管规则》等法律法规和规范性文件的要求。综上所述，保

荐机构对公司本次部分募投项目结项、部分募投项目终止的事项无异议，本事项

尚需公司股东会审议通过后方可实施。

七、备查文件

1．广州山水比德设计股份有限公司第四届董事会第四次会议决议；

2．国联民生证券承销保荐有限公司关于广州山水比德设计股份有限公司部

分募投项目结项并将剩余募集资金永久补充流动资金、部分募投项目终止的核查

意见。

特此公告。

广州山水比德设计股份有限公司董事会

2026 年 7 月 28 日


